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Papp Teklal

A tartasi és az életjaradéki szerzodések dinamikaja

A tartasi és ¢letjaradéki kontraktusok, mint sziik értelemben vett alimentacios szerzodések az
ongondoskodas sajatos formai ¢és a sziikebb csalad 1étalapjanak garancidjaként is
funkcionalnak.? A régi és az 0j Ptk-ra épiilé joggyakorlat és jogirodalom tiikrében ezen
megallapodasok dinamikéja atfogdan elemezhetd és az analizis fokusza a kikristalyosodott
szempontokra, allaspontokra iranyithato.®

A tartasi szerzOdés alapjan a tartasra kotelezett a tartasra jogosult koriilményeinek és
szlikségleteinek megfeleld ellatasara, illetve gondozasara koteles, a tartasra jogosult pedig
ellenérték teljesitésére.* A tartasi szerz8dés olyan €18k kozotti jogiigylet, amely

- célhoz kotott: a tartasra jogosult 1étfenntartasanak biztositasara (természetbeni tartasra)®
koncentralodik, €s a szerzddési cél teljesitése érdekében fokozott egyiittmiikodési kotelezettség
terheli a feleket;®

- személyhez kotott: egyrészt az ellatas és gondozas igénybevételére csak az eltartott
jogosult, masrészt az ¢ koriilményeihez (kor, egészségi allapot, fogyatékossag, anyagi helyzet
etc.) és sziikségleteihez (szocidlis, egészségiigyi, kulturalis, szabadidds etc.) igazodik’ az
ellatas, harmadrészt — f0szabaly szerint — a tartasra kotelezett személyes tartasra koteles (kivéve
jogszabaly vagy a szerzOdés eltérdé rendelkezése esetén, ezek hianyaban a nyujtando
szolgaltatas sajatos jellege okan, példaul dpolasnél szakapolo sziikséges);

- tartos, huzamos jellegli jogviszonyt fed le:® egyrészt az ellatas és gondozis vagy
folyamatosan, vagy iddszakonként visszatérden szolgéltatandd, masrészt vagy a tartasra
jogosult halalaig, vagy egy hosszabb meghatirozott ideig, vagy meghatarozott feltétel
bekovetkeztéig (példaul dpolasi intézménybe keriilésig) hatalyos a szerz8dés;

! Tanszékvezetd, egyetemi tanar, Nemzeti Kozszolgalati Egyetem, Allamtudomanyi és Nemzetkozi Tanulméanyok
Kar, Civilisztikai Tanszék. A tanulmany a TKP2021-NKTA-51 szamu projekt a Kulturalis és Innovacios
Minisztérium Nemzeti Kutatasi Fejlesztési és Innovacios Alapbdl nyujtott tAmogatasaval, a TKP2021-NKTA
palyazati program finanszirozdsédban valdsult meg.

2 Jojart Eszter: Javaslat a tartasi és életjaradéki szerzdés jogi szabalyozasanak valtoztatasara, Polgdri Jogi
Kodifikacio 2007/3. 19.; Jojart Eszter: Lehetséges-e az eredeti allapot helyreallitasa tartasi, életjaradéki és 6roklési
szerz6dés érvénytelensége esetén? I1. rész. Csalddi Jog 2017/3. 18.

% Jelen tanulmény elkészitésénél tdmaszkodtam korabbi, kapcsolddé munkdimra: Papp Tekla: Variaciok
alimentacios kotelmekre, Pro Publico Bono 2023/1. 118-135.; Papp Tekla: 4 tartasi és életjaradéki szerzédések
statikaja. In: Benke Jozsef (szerk.), H TEXNH MAKPH, Unnepi tanulmanyok Kecskés Laszl6 70. sziiletésnapja
tiszteletére. PTE AJTK, Pécs, 2023, 297-310.

4 Ptk. 6:491. § (1) bekezdés.

> BH 1978. 23.

6 BH 2007. 444.

" BH 1989. 272.; BH 1995. 347.; Jojart Eszter: A tartdsi és életiaradéki szerzédés. In: Csehi Zoltan (fészerk.):
2013. évi V. torvény a Polgéri Torvénykonyvrél kommentarja. Magyar Kozlony Lap- és Konyvkiadd Kft.,
Budapest, 2021, 2213.; Orosz Arpad: A tartdsi és életiaradéki szerzédés. In: Vékas Lajos - Gardos Péter (szerk.):
Kommentar a Polgari Torvénykonyvhoz. Wolters Kluwer, Budapest, 2014, II. kétet 2180.; Orosz Arpad: A tartdsi
és életjaradéki szerzédés. In: Vékas Lajos - Gardos Péter (szerk.): Nagykommentar a polgari torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. térvényhez. Wolters Kluwer online kommentar, 2023, 1351.

8 BH 1995. 347.



- egyszerre alapul bizalmon a személyhez kotottségbdl és az alimentacids szolgaltatasok
jellegébol adddoan, és ugyanakkor kiszamithatatlan a felek kozotti viszony megromlasa, vagy
a tartasra jogosult haldla, vagy a tartasra kotelezett egészségének és anyagi helyzetének
hatranyos valtozasa miatt, igy a kockéazati/szerencseelem? (aleatorikussag)'® is fontos tényezéije
a kontraktusnak;

- aszerencseelem megjelenik a szerzddéses szinallagma kapcsan is: a tartasra kotelezett
altal nyujtott tartds €s a tartasra jogosult altal teljesitett ellenérték (leggyakrabban ingatlan vagy
nagy értékii ingd dolog tulajdonjoganak atruhazasa, esetleg lakasbérleti jog!! folytatasa)
egyenstlyba keriil-e szerzé6dés megsziinéséig;

- visszterhes (szerzédéskotéskor keriil sor az ellenérték teljesitésére),’* ha a
koriilményekbdl mas nem kovetkezik®® (példaul a szerzddés alanyai kdzeli hozzatartozok).'®

Az életjaradéki szerzddés alapjan a jaradékadasra kotelezett a jaradékszolgaltatasra jogosult
javara, annak haldlaig, meghatarozott pénzdsszeg vagy mas helyettesithetd dolog
iddszakonként visszatéré szolgéltatdsdra koteles, a jaradékszolgaltatdsra jogosult pedig
ellenérték teljesitésére.l” Az életjaradéki szerzdés

- is é18k kozotti jogiigylet;*

- célja a jogosult 1étfenntartasanak biztositasa, csak mas eszkdzokkel, mint a tartasi €s
gondozasi szerz6dés esetén, és nem sziikithetd le az alapvetd 1étfeltételek biztositasara;™®

- a tartasi (és gondozasi) szerzddés alapvetden facere jellegli és természetbeni
szolgaltatasaival szemben dare jellegli szolgaltatasok (pénzosszeg, vagy mas helyettesithetd

® BH 1995. 347.; BH 2013. 125.

10 Booec Adam: A tartdsi és életjdaradéki szerzédés. In: Sandor Istvan (szerk.): Eléadasvazlatok a kotelmi jog
kiilonos részébdl. Patrocinium, Budapest, 2011, 163.

11'BH 1963. 3728.; BH 1998. 383.; BH 1999. 163.

12 Az ellenszolgaltatas tulajdonatruhazo jellegti In: Fuglinszky Adam: A tartdsi és életidradéki szerzédés. In:
Fuglinszky Adam - Tékey Balazs: Szerz6dési jog, Kiilonos rész. ELTE E6tvos Kiadé, Budapest, 2018, 781.

13 BH 1995. 347.; BH 1995. 644.; BH 1999. 22.; BH 2013. 125.

14 ptk. 6:491. § (1) bekezdés, 6:494. §.

15 Ptk.6:496. § (2); BH 1960. 2762.

16 Jojart (2021) i.m. 2210., 2213.; Orosz Arpad: A tartdsi és életjdradéki szerzédés. In: Vékas Lajos - Gardos Péter
(szerk.): Nagykommentar a polgari térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvényhez. Wolters Kluwer online
kommentar, 2023, 1350., 1351., 1354.; Orosz i.m. 2179., 2180., 2183., 2186.; Zsiros Gabor: A tartdsi és
életjaradéki szerzddés. In: Osztovits Andras (szerk.), A Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény és a
kapcsolddo jogszabalyok nagykommentarja II1. kotet, Opten Informatikai Kft. Budapest, 2014, 1272., 1273.,
1275., 1279.; Koros Andras: A tartdsi és életjaradéki szerzédés. In: Petrik Ferenc (fészerk.): Polgari jog, Kotelmi
jog, Harmadik, Negyedik, Otddik és Hatodik Rész, Az 0j Ptk. magyarazata VI/VI. HVG-ORAC, Budapest, 2013,
2203., 2208., 2214., 2215.; Fuglinszky i.m. 783-785.; Ribai Csilla: A tartasi szerz6dés. Fogyasztovédelmi Szemle
7/4 (2010) 19-20.; Novotni Zoltan (szerk.), Magyar polgari jog, Kitelmi jog, Kiilonds rész (Egyes szerzédésfajtik).
2. véltozatlan kiadas. Nemzeti Tankonyvkiado, Budapest, 1992, 466-467.; Gellért Gyorgy (szerk.): A Polgari
Torvénykonyv magyardzata. Kozgazdasagi és Jogi Konyvkiado, Budapest, 1998, 1713.; Benke Jozsef: A
szerzédéses alimentacio alapvetése: a tartdsi és az életjaradéki szerzédés. In: Benke Jozsef (szerk.), A magyar
maganjog alapvetése. PTE AJK Polgari Jogi Tanszék, Pécs, 2020, 133.

17 Ptk. 6:497. §.

18 BH 1974. 377.: Abban a kérdésben, hogy a felek altal kotott szerzodést miként kell mindsiteni, nem a szerzédés
elnevezése, hanem annak tartalma, a felek szandéka és akarat az iranyadd. Az olyan megéllapodés, amely szerint
a vevo a vételdrat havi részletekben fizeti, az eladd haldla esetén azonban a fizetési kotelezettség megsziinik,
altalaban életjaradéki szerzédésre utal.

19 BH 2010. 445.



dolog: természetbeni és kiegészitd szolgaltatas, példaul élelmiszer, termény, gyogyszer etc.)?
iddszakonként visszatérd (rendszeres: havonta el6re) nyujtasa a kozvetlen targya;?:

- atartasi szerz6déstol eltérden a szerzddo felek tekintetében a személyhez kotottség és a
bizalmi jelleg nem alapvetd ismérve a szerzédéses jogviszonynak;

- tartds, huzamos idejli kontraktus: a szerz6dési alanyok eltérd rendelkezése hianyaban a
jaradékszolgaltatasra jogosult halalaig hatalyos;>

- a szerzOdéses szinallagmahoz kapcsoldodd szerencseelem
szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas egyensulyanak alapelve maradéktalanul nem érvényesiilhe

- ha a koriilményekbdl mas nem kovetkezik, visszterhes és ellenértékként a tartdsi
szerz6désnél gyakori ellenszolgaltatas®® a tipikus.?’

24 jtt is tetten érhetd: a

t;25

1) A tartasi és életjaradéki szerzodések megkotése

A tartasi és életjaradéki kontraktusok szerzédéskotési folyamata a szokasos jognyilatkozatok?®
megtételével zajlik: barmelyik szerzddd fél tehet ajanlatot, és az erre vonatkozo elfogadas
hatalyosulasaval jon létre a szerzddés. A szerzOdés létesitése kezdddhet az alimentacios
szolgaltatast igényld ajanlattételi felhivasaval is, amelyre majd az alimentacios szolgaltatast
nyujtd tesz ajanlatot, és az erre irdnyuld elfogadd jognyilatkozat hozza majd létre a
megallapodast.

2 Fyglinszky Adam szerint a tartas vegyes szolgéltatas (dologszolgaltatas, tevékenységkifejtés és pénzfizetéssel
jaré elemeket tartalmaz) In: Fuglinszky i.m. 786.; hasonléan Gellért i.m. 1712.

21 BH 2013. 16.

22 BH 2000. 105.: Az életjaradéki szerz8dés céljat akkor is betdlti, ha a felek viszonya megromlott. Az ilyen jellegii
szerz0désnél az életjaradékra jogosult személye koriili teendéket nem kell ellatni, tehat a bizalmi viszony
megromlasa a szerzddés céljanak és rendeltetésének betoltését nem veszélyezteti, az mindaddig megvalosul, amig
a kotelezett teherbiro képessége az életjaradék fizetését lehetévé teszi. BH 1999. 255.; BH 1996. 534.

23 BH 2000. 404.

24 BH 2005. 347.: Jogszabily tilté rendelkezése hianydban annak sincs akadalya, hogy tartisi és életjaradéki
szerz6désben az eltartott az ingatlanat igy bocsassa az eltarto tulajdonaba, hogy az eltartd az ingatlan szerzéskori
értékének jelentds hanyadat a szerzédéskotéssel egyidejiileg megfizeti, az eltartott pedig valtozatlan dsszegl
életjaradek kikotése mellett vallalja azt az eldrelathato, sot, sziikségszerien bekdvetkezd kockazatot, hogy az
¢életkora elérehaladéséaval, illetve az inflacid hatdsara a kikotott jaradék a késébbi tartdsdhoz ardnyosan kisebb
hozzajarulast fog jelenteni, mint a szerzédés megkdtésekor. BH 1999. 22.

%5 BH 2002. 22.

26 BH 2010. 445.

27 J6jart (2021) i.m. 2224-2225.; Orosz (online) i.m. 1360-1361.; Zsiros i.m. 1285-1286.; K6ros i.m. 396.; Gellért
i.m. 1730-1731.; Bodc i.m. 164-165.; Fuglinszky i.m. 786-787.

28 ptk. 6:63-70. §§.



mig az utdbbi csak
32

1.1. A tartasi szerzodés létesitdi a tartasra kotelezett és a tartasra jogosult,?®
természetes személy lehet, addig a tartasra kotelezett lehet természetes°
mind a kotelezetti, mind a jogosulti oldalon t5bb szerzédé fél is lehet.
A Ptk. csaladjogi konyve szerint tartasi kotelezettségre kotelezettek is kothetnek tartasi
szerzddést: nem litkozik jogszabalyba a hazastarsak, élettarsak és rokonok kozotti ellatasi és
gondozasi targyll megallapodas.® Ingyenes tartasi szerzédés jon létre altalaban kozeli
hozzatartozok kozott (megdonthetd vélelem).®® Koros Andras, Boros Zsuzsa és Jojart Eszter
szerint harmadik személy (cselekvOképtelen hozzatartozo) javara is lehet tartasi szerzodést
kotni,® mig Fuglinszky Adam a kontraktus személyes jellege és a jogalkotoi akarat hianya®’
miatt ezzel nem ért egyet; utobbi alldspontot osztom.

Ptk-beli kogens elbiras, hogy a tartasi szerzédést irasba kell foglalni.®® Amennyiben a tartasra
kotelezettre tartdsi kotelezettsége ellenértékeként a tartdsra jogosult az ingatlananak
tulajdonjogat ruhazza at szerzodéskotéskor, akkor a felek csak megfeleld okirati formaban
kérhetik a  tartdsra  kotelezett javara a  tulajdonosvaltozas  bejegyzését az
ingatlannyilvéantartasba.3® Amennyiben a tartdsra jogosult a szerzédés létesitésekor a tartasra
kotelezettdl az 6t terheld kotelezettség biztositasara megfeleld biztositékot kér, és a tartasra

és jogi személy®! is

2 Ptk. 6:491. § (1) bekezdés.

30 BH 2005. 452.: A helyi énkorményzatnal szociélis gondozoként foglalkoztatott személy nem kéthet érvényes
tartasi szerz6dést a gondozasa alatt 4ll6 személlyel akkor sem, ha a gondozast hazi segitségnyujtas keretében latja
el.

31 Bizonyos tipust jogi személyeknél tartasi/életjaradéki szerz8dés nélkiil is elérhetdk alimentacios célok: a) A
szocialis szovetkezetnél a tagi munkavégzés ellentételezése a tagi munkavégzés aranyaban részben vagy egészben
a tagok altal kozosen megtermelt javak természetben torténd atadasaval is megvaldsulhat (Szov.i tv. 18. § (2); b)
A nyugdijas szovetkezet eredményes gazdalkodas esetén kdzosségi alapot képez: ezt a nyugdijas szovetkezet
tagjanak vagy vele kozos haztartasban €16 kozeli hozzatartozdjanak a szocialis, egészségiigyi, oktatasi, kulturalis
jellegli sziikségleteinek a kielégitésére kell felhasznalni (Ptk. 3:334. §, Szov.i tv. 32. § (1); c¢) Alapitvany tobbek
kozott azzal a céllal is 1étesithetd, hogy az alapitd és a csatlakozd hozzatartozdjat kedvezményezettként apoljak,
gondozzak, tartast nyljtsanak szamara, egészségiigyi ellatasi koltségeit viseljék (Ptk. 3:386. § (2); errdl részletesen
lasd: Papp (2022) i.m. 131-133.

32 Orosz (online) i.m. 1351.; Zsiros i.m. 1271.; Kérds i.m. 385.; Kovécs Balint: Az alimentdcios szerzédések. In:
Nochta Tibor - Kovacs Balint - Nemessanyi Zoltan: Magyar polgari jog, Kételmi jog, Kiilonds rész, 2. atdolgozott
kiadas, Dialog Campus Kiado, Budapest — Pécs, 2008, 206.; A tartasra kotelezett nem lehet jogi személy, ha 2013.
évi CXXII. torvény a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl tilalmaiba (9-12. §§, 4. §, 5. § 17. és 25. pontjai) iitkdzik
a tartas ellenértékének mindsiilé ingatlan; errdl részletesen lasd: Jojart (2021) i.m. 2212.

3 Fuglinszky i.m. 791.

3 BH 1990. 157.; BH 2002. 268.; BH 2002. 310.; Jojart (2007) i.m. 20.; K&rds i.m. 387.; Zsiros i.m. 1273.; Kérds
i.m. 387-388.; Fuglinszky i.m. 793.: ,,Az ilyen szerz6dések pusztan emiatt nem mindsiilnek sem nyilvanvaléan
joerkolcsbe titkdzonek, sem pedig szinleltnek, feltéve, hogy a hazastars a tartas nyuajtasat kiilonvagyona terhére
vallalta, és annak mértéke (szinvonala) meghaladja a csaladjogi szabalyok alapjan megkdvetelt mértéket.”

35 Ptk. 6:496. § (2): ha a kériilményekbdl mas nem kdvetkezik; Orosz (online) i.m. 1359.; Orosz (2014) i.m. 2190.
3 Kéros i.m. 385.; Boros Zsuzsa - Jojart Eszter: A tartdsi és életjdradéki szerzédés. In: Vékas Lajos (szerk.), A
Polgari Torvénykonyv magyarazatokkal. Complex, Budapest, 2013, 921.

37 Fuglinszky i.m. 791-792.: az 6roklési szerz6désnél a Ptk. kifejezetten megengedi ezt a lehetdséget (Ptk. 7:48.
§), és ha a jogalkotdi szandék ez lett volna, akkor szabalyozasra keriilt volna ez az opci6 a tartési €s életjaradéki
szerz6déseknél is.

38 Ptk. 6:491. § (2) bekezdés; BH 2003. 168.; Kérds i.m. 385.; Kovécs i.m. 206.; Bodc i.m. 161.; Eérsi Gyula -
Kemenes Béla - Sarandi Imre - Vilaghy Miklos: Kotelmi jog, Kiilonds rész (Egyes szerzédésfajtik).
Tankonyvkiado, Budapest, 1991, 262.; Fuglinszky i.m. 793.

391997, évi CXLI. térvény az ingatlannyilvantartasrél 16. § h), 32. § (2) bekezdés; Ribai i.m. 6.; Orosz (online)
i.m. 1352.; Orosz (2014) i.m. 2181.; Zsiros i.m. 1274.



kotelezett ilyet nem ad, akkor a tartdsra jogosult kérelmére az ingatlan-nyilvantartasba az
atruhazott ingatlan terheként tartasi jogot kell bejegyezni (eldirt okirati forméaban).*°

A tartdsi szerzOdés létesitésének nem eldfeltétele a tartdsra jogosult rossz egzisztencidlis €s
egészségi allapota (magasabb életszinvonal elérése is lehet a kontraktualis cél), ahogy az sem,
hogy a tartasra kotelezett a jogosult valamennyi sziikségletérdl gondoskodjon.*! A joggyakorlat
alapjan amennyiben a tartasra kotelezett nem sajat vagyonabol latja el a tartasra jogosultat, vagy
a megallapodasuk specidlis jogosulti igény kielégitésére iranyul csak (példaul tornaztatas), az
nem mindsiil tartasi szerzédésnek.*? A judikatira szerint szintén nem tartasi szerzédés az
otthonhazban pénz fejében nytjtott apolas—gondozas,* ahogy az a kontraktus sem, ami alapjan
a jogosult betegsége esetére gondozast, apolast és eltemettetést vallal a kotelezett, viszont
élelmezési és lakhatdsi szolgaltatas biztositasarél nem rendelkezik.**

1.2. Az életjaradéki szerzodés megkotdi a jaradékadasra kotelezett® és a jaradékszolgaltatasra
jogosult;*® a kotelezett természetes és jogi személy is, mig a jogosult csak természetes személy
lehet és mindkét szerzédési pozicidban tobb személy is allhat.’

Eletjaradéki szerzédést is kothetnek a Ptk. csalddjogi konyve szerint tartasi kotelezettségre
kotelezettek, példaul élettarsak kozotti kontraktusnal az egyikiik ellenszolgaltatas nélkiil
havonta teljesitendd jaradékfizetési kotelezettséget vallal.*®

Az életjaradéki szerzddés létesitésére a tartdsi szerz8dés alakisaga az irdnyado,*® és kozeli
hozzatartozok ilyen jellegii kontraktusanak ingyenességét vélelmezni kell.>

2) A tartasi és életjaradéki szerzédések érvénytelensége, hatalytalansaga

2.1. A tartasi és ¢letjaradéki kontraktusok visszaélésszeriiek, az adott tartdsi szerzOdés
funkcidjaval ellentétes célzatiak nem lehetnek:®! a csaladtagok egymas 6roklési igényeinek

40 Ptk. 6:494. § (1); 1997. évi CXLI. térvény az ingatlannyilvantartasrol 16. § h), 32. § (2); Kovécs i.m. 206.; Booc
im. 161.; Eorsi - Kemenes - Sarandi - Vilaghy i.m. 263.

41 Orosz (online) i.m. 1351.; Orosz (2014): i.m. 2180.; Zsiros i.m. 1272.; K&ros i.m. 386.; Fuglinszky i.m. 795.

42 Boros - Jojart i.m. 921.

43 BH 1997. 592.; Jojart (2007) i.m. 20.

4 Ptk. 6:492. §; BH 1968. 2.; Jojart (2007) i.m. 20.; utdbb ezzel ellentétes alldspontot képvisel Jojart Eszter, aki
szerint a tartdsi részkotelezettségekre (csak gondozasra, vagy csak ellatasra) kotott megallapodas is tartasi
szerz6dés Jojart (2021) i.m. 2211.; erre vonatkozoan lasd még: Papp (2022) i.m. 122.

4 BH 2013. 414.: Amennyiben a kotelezettek devizakiilfoldi személyek, az életjaradéki szerzddés érvényes
1étrejottéhez kozigazgatasi engedély sziikséges.

46 Ptk. 6:497. § (1) bekezdés.

47 Ptk. 6:497. § (3); Fuglinszky i.m. 791.; Booc i.m. 165.; A jaradékadasra kotelezett nem lehet jogi személy, ha
2013. évi CXXII. torvény a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl tilalmaiba (9-12. §§, 4. §, 5. § 17. és 25. pontjai)
iitkozik a tartas ellenértékének mindsiilé ingatlan; errdl részletesen lasd: Jojart (2021) i.m. 2212.

48 BH 2017. 94.; Orosz (online) i.m. 1360.; Orosz (2014) i.m. 2193.

49 Ptk. 6:497. § (3) bekezdés; Jojart (2021) i.m. 2225.; Zsiros i.m. 1286.

%0 Ptk. 6:496. § (2) bekezdés: ha a koriilményekbél mas nem kovetkezik; Orosz (online) i.m. 1360.; Orosz (2014)
i.m. 2193.

51 BH 2014. 110.: Amennyiben megallapithato, hogy az 6rokhagy6 a vallalt gondozasi kotelezettségtél fiiggetleniil
a gondozésra kotelezett javara sz616 végintézkedést kivan tenni, ezaltal az érvényesen 6roklési szerzédésbe foglalt
nyilatkozata irasbeli maganvégrendeletnek mindsiil.



megroviditésére,®? és illetéktelen vagyoni elény szerzésére nem iranyulhatnak.>® Azonban a
szerz6do felek, jogszabaly altal nem tiltott korben, a tartasi szerzodéstol valo egyezd akarata
eltérése nem teszi érvénytelenné a megallapodast;®® ahogy a jogcim téves megjeldlése
(gondozas helyett tartds) sem teszi érvénytelenné a tulajdonatruhazo szerzddést.>® A tartasi
szerzOdés érvényességének nem feltétele az, hogy az eltartott a lIétminimumhoz sziikséges
anyagiakkal se rendelkezzék, és egészségi allapota miatt apolasra, gondozasra szoruljon.>®
Jogszabalyba 1itk6z0 a tartasi és éEletjaradéki szerz6édés abban az esetben, ha személyes
gondoskodast nyujté szocialis intézményben foglalkoztatott (valamint kozeli hozzatartozoja,
vagy élettarsa) az ellatasban részesiilé személlyel ilyen szerzddéseket kot.>” A birosag analogia
legis alkalmazasa révén megallapitotta,®® hogy a helyi 6nkormanyzatnal szocialis gondozoként
foglalkoztatott személy nem kothet érvényes tartasi szerzddést a gondozasa alatt allo személlyel
akkor sem, ha a gondozast hazi segitségnyujtas keretében latja el.

A gyogyithatatlan beteg is kothet érvényes tartasi szerzOdést: ha a tartasi szerzodés megkotésére
a tartasra jogosult kifejezett kérésére és gyogyithatatlan betegségének ismeretében keriil sor, és
a tartasra kotelezett a gondozas és apolas teljes koltségét vallalja,*® a szerzodés nem mindsithetd
nyilvanvaléan joerkodlcsbe iitkozonek,®° hiszen a szerzédés semmissége®! ,,azt eredményezné,
hogy a gydgyithatatlan betegségben szenveddk, akiknek a haldlaval esetleg viszonylag rovid
1d6n belill szdmolni lehet, éppen az életiik legnehezebb iddszakaban lennének kénytelenek

52 Ezt elkeriilendd l4asd: Ptk. 7:80. § (4) bekezdés: A szerzédés megkotésétdl szamitott két éven beliil megnyilt
Oroklés esetén a kotelesrész alapjahoz hozza kell szamitani az 6roklési, tartasi, életjaradéki vagy gondozasi
szerzodéssel elidegenitett vagyon értékének a ténylegesen nyujtott tartas, életjaradék, illetve gondozas értékével
nem fedezett részét. Az atruhdzott vagyon, a nyujtott tartas és a gondozas értékét, valamint az életjaradék dsszegét
az 6roklés megnyilasanak idépontjaban szamitott értéken kell figyelembe venni. Elemzi: Fuglinszky i.m. 811.

%3 Orosz (online) i.m. 1352.; Orosz (2014) i.m. 2181.; Zsiros i.m. 2187.; BH 2002. 310.; BH 2012. 8.: vagy élettars
¢és 6rokosok viszonylataban ugyanez; BH 2007. 188. és BH 2006. 284.: nem allapitottak meg a hagyatékcsokkentd
szandékot.

4 BH 2000. 14.

5 BH 1997. 436.

6 BH 1989. 272.

57.1/2000. (I. 7.) SzCsM rendelet a személyes gondoskoddst nyujté szocialis intézmények szakmai feladatairdl és
mitkodésiik feltételeirél 6. § (10) bekezdés A személyes gondoskodast nyujté intézményben foglalkoztatott
személy, valamint kdzeli hozzatartozdja [a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja] és élettarsa az ellatasban részesiilé személlyel tartasi, életjaradéki és oroklési
szerz6dést az ellatas idétartama alatt - illetve annak megsziinését6l szamitott egy évig - nem kdothet; Fuglinszky
i.m. 792.; Kéros i.m. 387.

%8 BH 2005. 452.; Fuglinszky i.m. 792.

S BH 2002. 500.: A gydgyithatatlan beteggel kotott tartasi szerz6dés nem iitkdzik joerkdlcsbe, ha az eltartott maga
szorgalmazta a szerz0dés megkotését és az eltartok mar hosszabb ideje nyujtottak a tartasi jellegii szolgaltatasokat;
BH 2002. 267.: Nem iitkozik nyilvanvaloan joerkolcsbe az a tartasi szerzodés, amelyet az eltartd az eltartott
gyogyithatatlan betegségének tudatdban, de az eltartott kifejezett kivansadgara kot meg, és azzal az eltartott
gondozasanak és apolasanak teljes terhét magara vallalja; BH 2007. 188.: Nem iitk6zik joerkdlcsbe az a tartasi
szerz6dés, amelyet a sziilé tobb gyermeke koziil azokkal a gyermekeivel kot meg, akik képesek és hajlandoak
részére gyogyithatatlan betegségében a torvényes tartasi kotelezettséget meghalado, kivansagainak megfeleld
szolgaltatasokat nyujtani; BH 2006. 284.: Nem iitk6zik nyilvanvaloan joerkGlcsbe az egyik gyermek altal
eltartoként a sziilével kotott tartdsi szerzodés, ha az eltartott kozeli idépontban bekovetkezd halalaval
gyogyithatatlan betegsége ellenére nem lehetett szdmolni, és a sziild az adott koriilmények kozott a tartasi
szolgaltatasokat redlisan ett6l a gyermekétdl varhatta.

60 kivéve, ha a felek szerzédéskotéskori helyzetébdl ez nyilvanvaloan kdvetkezik.” Jojart (2007) i.m. 21.

51 BH 2009. 295.: Tartasi szerz6dés semmisségének megallapitasat csak az kérheti, akinek ahhoz elismerhet jogi
érdeke flizodik.



tamasz nélkiil és segitség nélkiil maradni.”®? A tartasi és életjaradéki szerzédések nyilvanvaldan
joerkolesbe iitkozésének megallapitasahoz tobblettényallasi elem sziikséges:® visszaélésszerii
(a tarsadalmi elvarasokkal ellentétes) magatartds a leendd kotelezett oldalarol, példaul a
hivatasa (orvos),® vagy a rokoni kapcsolata révén megszerzett informacioknak a jog tarsadalmi
rendeltetésével ellentétes célu felhaszndldsaval.®®

A tartasi €s é€letjaradéki szerzddések aleatorikussaga okdn a birdi gyakorlat e kontraktusok
uzsoras jellegének lehetéségét elvetette.%®

Ugyanezen indokkal a judikatira szerint 4&ltalaban nincs Ilehetdség a szolgaltatas-
ellenszolgaltatas feltiing értékaranytalansagara hivatkozva megtdmadni a tartasi és €életjaradéki
megallapodasokat,®” mert a szerzédéskotéskor nem lehet megallapitani, hogy az atruhazott
vagyon ¢és a teljesitendd tartas értéke hogyan viszonyul egyméashoz.®

A tartési és életjaradéki kontraktusok tévedés jogcimén valé megtamadasaval kapcsolatban
kevés birdi dontés sziiletett, €s azok sem abba az iranyba mutatnak, hogy ezen érvénytelenségi
ok az alimentécids szerzédéseknél relevans lehet.®

A szerz6d6 felek részérdl altalaban az eltartott oldalardl meriilhet fel cselekvOoképtelenség,
amely tartasi és €letjaradéki szerz0dések semmisségét eredményezi:

- a cselekvOképtelen allapotban kotott életjaradéki szerzédést nem lehet az eltartott
érdekében allonak tekinteni, ha az eltartott a cselekvéképtelenségét okozo stlyos szellemi
leépiilése miatt elsésorban természetbeni elldtdsra, apoldsra és feliigyeletre szorul;"

- a gondnok 4ltal a tartasi szerzOdésben tett torvényes képviseldi jognyilatkozat
gyamhatosagi jovahagyasanak hianyaban a tartasi szerzodés nem érvényes, az annak alapjan a

62 BH 1989. 230.; Jojart (2021) i.m. 2216.; Orosz (online) i.m. 1352.; Orosz (2014) i.m. 2181.; Kovacs i.m. 209.;
Booc i.m. 164.

8 BH 2008. 395.: az 6rokhagyo életkora és betegségei dnmagukban kellé alapul nem szolgalnak a joerkolcsbe
itk6zés megallapitasahoz; BH 2001. 111.: Az eltartott stlyos betegségének ismerete dnmagaban nem teszi
joerkdlesbe 1itkozove a tartasi szerzodést; BH 1999. 366.; BH 1995. 158.; BH 1979. 416.

84 Magyar Orvosi Kamara Etikai Kédexe I1.2.2. pont (15): Az orvos soha nem hasznélhatja ki a beteggel valo
kozeli hozzatartozojaval, kiilondsen, ha az a beteg kiszolgaltatott helyzetének kihasznalasara vagy az orvos
tisztességtelen elényszerzésére iranyul.
https://mok.hu/public/media/source/Etikai%20K%C3%B3dex%20hat%C3%A1ly0s%202022%2005%2028%20(
1).pdf (Letoltés ideje: 2023 aprilis 10.); Fuglinszky i.m. 792.; Kéros i.m. 387.

85 Példaul, ha a hivatasanal, vagy rokoni kapcsolata okan a jogosult stilyos, gydgyithatatlan 4llapotaval tisztadban
1év6 fél kot eldrelathatéan rovid ideig és kevés megterhelést jelentd tartisra szerzOdést értékes ellenszolgaltatas
fejében.” Jojart (2007) i.m. 21-22.; hasonl6é szempontok alapjan itéli meg a tartasi és életjaradéki kontraktusok
joerkolesbe titkozését Ribai i.m. 4-5.; Jojart (2021) i.m. 2216.; K6ros i.m. 388.; Kovacs i.m. 209.; Bodc i.m. 164.;
BH 2014. 158.; BH 2006. 113.; BH 2000. 41.; BH 2002. 310.; BH 1979. 416.; BH 1976. 497.; BH 1975. 220.; BH
1969. 6000.

86 Jojart (2007) i.m. 22.; Kérds i.m. 389.; BH 2002. 267.; BH 2001. 111.; BH 1999. 366.; EBH 1999. 97.; BH
1998. 591.; BH 1995. 158.; BH 1989. 230.; BH 1975. 220.; BH 1963. 3769.

67 J6jart (2007) i.m. 22.; Ribai i.m. 4.; Orosz (online) i.m. 1352.; Orosz (2014) i.m. 2180.; Zsiros i.m. 1273.; Kérds
i.m. 388.; Boros - Jojart i.m. 921.; Kovacs i.m. 209.; Bodc i.m. 163.; BH 2009. 2002.; EBH 1999. 97.; BH 1995.
664.; BH 1995. 97.; BH 1963. 3769.

8 BDT 2009. 2002.; BH 1995. 714.; BH 1995. 158.; BH 1976. 60.

8 A Kuria a masodfoku birdsagot 0 eljards keretében arra utasitotta, hogy a felperes jogelddjének tévedése
helytallosagat bizonyittassa: BH 2013. 96.; a peradatok nem tamasztottdk ald, hogy az Ordkhagyo a
szerzOdéskotéskor Iényeges kérdésben tévedésben lett volna: BH 2001. 15.; sikertelen hivatkozas ingatlan forgalmi
értékével kapcsolatos tévedésbe ejtésre: BH 1995. 714.

0 BH 2002. 173.



https://mok.hu/public/media/source/Etikai%20K%C3%B3dex%20hat%C3%A1lyos%202022%2005%2028%20(1).pdf
https://mok.hu/public/media/source/Etikai%20K%C3%B3dex%20hat%C3%A1lyos%202022%2005%2028%20(1).pdf

gondnok 4altal a gondnokolt vagyondval eszkozolt kifizetésének a gondnokolt vagyonaban
keletkezett hianyanak, az 6t ért karnak mindsiilnek.”* Viszont nem lehet semmisnek tekinteni a
tartdsi szerzodést, ha a gondnoksdg ald helyezés nélkiil is cselekvOképtelen jogosult
jognyilatkozata tartalméabol és koriilményeibdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy a jognyilatkozat
cselekvSképessége esetén is indokolt lett volna.’

Szinlelt a tartasi és életjaradéki szerz6dés (és ezért semmis), ha valds szerz6dési akaratot és
teljesitést nem takar, csak a kotelesrészre jogosult hozzatartozok kotelesrésztél valo
megfosztasara iranyul.”®> Amennyiben az eltartd anyagi helyzete miatt nem képes, az eltartott
pedig nem szorul r4 a tartasra, az eltartdé azonban ténylegesen gondozza az eltartottat, a felek
tartasi szerzédése szinlelt, gondozasi szerzédést leplez.’

A tartasi és életjaradéki szerzodések alakisagara vonatkozd szabalyok (1asd: 1. pont) megsértése
semmisséget eredményez,” a Ptk. 6:94. §-ban foglalt jogkdvetkezményekkel.

Amennyiben a tartasi és életjaradéki szerzédések érvénytelensége ellenére vagyonmozgasok
torténtek a szerz6do felek kozott, akkor a birdsagnak mindkét fél méltanyos érdekeire (kinek a
hibdja az érvénytelenség, a nyujtott szolgaltatasok értékének meghatirozasa, szolgaltatas €s
ellenszolgaltatas szerzédéskotéskori aranyossaga, irreverzibilitas,”® jogosult életfeltételei és
életkoriilményei, korrekcids elemek: inflacié példaul etc.)’” tekintettel kell lennie az
elszamolaskor.’®

2.2. A tartasi és életjaradéki szerz8dések hatalyossaga - hatalytalansaga’® leggyakrabban akkor
meriilhet fel, amikor a tartasi vagy jaradékszolgaltatasi kotelezettség ellenében ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzasara keriil sor:

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvényt kell alkalmazni a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXII. torvény szerinti mez0- és erdégazdasagi hasznositasti foldnek nem
mindsiilé ingatlan tulajdonjoganak kiilfoldi jogi személy vagy kiilfoldi természetes személy
altal torténd megszerzésére (kivéve az 6roklés esetét): a kiilfoldi jogi személy vagy a kiilfoldi

T BH 2019. 183.; BDT 2012. 2658.; EH 2009. 1951.: torvényes képvisel6i jognyilatkozattal kapcsolatos
gyamhatdsagi jovahagyas hianyaban a birdésag 1étre nem jottnek mindsitette a tartasi szerzodést.

2 BH 2010. 90.

8 Fuglinszky i.m. 793.; Jojart (2007) i.m. 22.; Jojart (2021) i.m. 2216.; Orosz (online) i.m. 1352.; Orosz (2014)
i.m. 2181.; Kéros i.m. 388.; BH 2001. 475.

74 Pécsi [tél8tabla Pf. 111. 20 213/2010/15.

75 J6jart (2007) i.m. 22.; Jojart (2021) i.m. 2214. és 2217.; Ribai i.m. 6-7.; Orosz (online) i.m. 1352.; Orosz (2014)
i.m. 2181.; Zsiros i.m. 1274.; K&ros i.m. 385. és 387.

76 BH 2021. 226.: Tartasi szerzédés érvénytelenségének jogkdvetkezményeként is helye lehet az eredeti 4llapot
helyreallitasanak.

T Jgjart (2021) im. 2217-2218.; BDT 2012. 2658.: Ha a kiskoru altal kotott tartasi szerz8dés gyadmhatdsagi
jovahagyas hianyaban nem érvényes, €s a jovahagyas beszerzését a felek nem kivanjak, a birosag a szerzodést a
hatarozathozataléig hatalyossa nyilvanitja, és a teljesitett szolgaltatasokat elszamolja; Orosz (online) i.m. 1353,;
Orosz (2014) i.m. 2182.

8 Az érvénytelenség jogkdvetkezményeirdl részletesen lasd: Jojart Eszter: Lehetséges-e az eredeti allapot
helyreallitasa tartasi, életjaradéki és 6roklési szerzédés érvénytelensége esetén? 1. rész. Csaldadi Jog 2017/2. 24-
31.; Jojart Eszter: Lehetséges-e¢ az eredeti allapot helyreallitasa tartasi, életjaradéki és Oroklési szerzédés
érvénytelensége esetén? I1. rész. Csalddi Jog 2017/3. 14-20.

S Ptk. 6:118. §; BH 1990. 60.: Nincs lehetéség a tartasi szerzédés hatalytalansaganak azon az alapon vald
megallapitasara, hogy a kotelesrészre jogosult igényének kielégitési alapjat elvonja; Kords i.m. 388.
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természetes személy az ingatlant az ingatlan fekvése szerint illetékes fovarosi és varmegyei
kormanyhivatal engedélyével szerezheti meg;®°

- a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL térvény szerint®! a
tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzddést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova,

- a lakésbérleti jog folytatdsa ellenében tartasi szerzOdést a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet a bérls.8?
A joggyakorlatban el6fordultak fedezetelvoné jellegli tartasi szerzddések is, ingatlan kozos
tulajdoni hanyadat (résztulajdonjogot) érintéen.®®

3) A tartasi és életjaradéki szerzédések médositasa®

Az alimentacids kotelmek®® huzamos jellegli, létfenntartasi, eltartasi és gondozasi
jogviszonyokat fednek le, amelyeknél a bizalomnak, az érdekegyensulynak, a
szerencseelemnek és ebbdl kovetkezden a clausula rebus sic stantibusnak fontos szerepe van.®
A visszterhes tartasi szerzddés dinamikajaba a birosag a felek kérelmére tobbféleképpen is
beavatkozhat anélkiil, hogy a megallapodas valtozatlan koriilmények kozott vald fenntartasa
barmelyik fél 1ényeges jogos érdekét sértené:®’

- a tartdsi szerz6dés tartalmat modosithatja (a tartasként nyujtott szolgéltatés
paramétereinek megvaltoztatasaval);®

- atartasi szerzédést ideiglenesen® vagy véglegesen életjaradéki kontraktussa alakithatja
(ha valamelyik fél magatartasa vagy koriilményei folytan a természetbeni tartds lehetetlenné
valt); %

- atartasi szerz6dést megsziintetheti, ha szerz8désmodositas (szerzddési jogcim® vagy a
szerzdési tartalom megvaltoztatdsa) Utjan a szerzdési cél nem valdsithatdo meg.%? A tartasi és
¢letjaradéki kontraktusok birdsag altali modositasat nem kérheti egyik fél sem olyan

8 1/A. § (1)-(2) bekezdés; BH 2013. 414,

817, § (1) bekezdés, 31. §, 32. §; Jojart (2021) i.m. 2218.

821993. évi LXXVIIL torvény 22. § (1) bekezdés; Jojart (2021) i.m. 2218.; BH 2004. 508.

8 Ptk. 6:120. §; BH 2018. 78.; BH 2015. 276.: A kdz6s tulajdonban 4116 ingatlan tulajdoni hdnyadara kotétt, a
kozos tulajdon arverés tjan torténd megsziintetését elrendeld itélet végrehajthatosagat hatranyosan befolyasold
tartasi szerzodés fedezetelvono jellege megallapithatd, mivel ilyen esetben az ingatlan valamennyi tulajdonos
igényének fedezetéiil szolgal; BH 2003. 473.; BH 1975. 120.

8 Papp Tekla: Tartdsi és életjdradéki szerzédés. In: Nochta Tibor - Papp Tekla: Uzleti kockazat a szerzédési
viszonyokban. Menedzser Praxis Kiadd, Pécs, 2019) 148-149.

8 Az életjaradéki szerz8désre egyebekben a tartési szerz0dés szabalyait kell alkalmazni; Ptk. 6:497. § (3) bekezdés.
8 BH 1995. 347.; Orosz (2014) i.m. 2186.; Zsiros i.m. 1279.; Kéros i.m. 384., 386.

87 Kéros i.m. 391.; Jojart (2021) i.m. 2221,

8 ptk. 6:495. § (1) bek.; Jojart (2021) i.m. 2221.

8 QOrosz (online) i.m. 1356.; Orosz (2014) i.m. 2187.; BH 1980. 18.

% ptk. 6:495. § (2) bekezdés; BH 2015. 158.; BDT 2011. 2579.; BH 2001. 419.; BH 1997. 189.; BH 1995. 712,;
BH 1967. 5152.; BH 1965. 4703.; BH 1964. 4205.; Orosz (online) i.m. 1356.; Orosz (2014) i.m. 2189.; Zsiros i.m.
1281.; Kéros i.m. 392.

%1 Jojart i.m. (2017/1.) 30.

9 ptk. 6:495. § (3) bekezdés; Részletesen lasd: Juhasz Agnes: A tartasi jogviszonyok moédositasa. Jog Allam
Politika, 2018/4. 31-35.; BH 2015. 158.; BH 2008. 242.; BH 1983. 281.; BH 1980. 18.; BH 1978. 23.; BH 1972.
7016.; BH 1963. 3656.; BH 1960. 2707.; Orosz (2014) i.m. 2188.; Zsiros i.m. 1281.; Jojart (2021) i.m. 2222.;
Fuglinszky i.m. 802-803.; Kovacs i.m. 209-211.; Booc i.m. 162-162.; Benke i.m. 134.; Bir6 Gyorgy: Magyar
polgari jog, Kotelmi jog, Egyes szerzddések és az értékpapirok joga II. Miskolci Egyetemi Kiadd, Miskolc, 1993,
621-622.; Eorsi - Kemenes - Sarandi - Vilaghy i.m. 265-266.
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koriilményekre hivatkozassal, amelyekre a szerzédéskdtéskor szamithatott;*® igy nem mindsiil

joggal valo visszaélésnek, ha a felek az ¢€letjaradéki szerzodésben abban allapodnak meg, hogy
az életjaradék sszege az inflaciora tekintettel nem emelhetd.%* A birdsagi szerzodésmodositas
lehetéségét kiilsé valtozasok (inflacio,®® vagyoni helyzet romlésa, tartos keresSképtelenség) és
a szerz6dd felek altal eldidézett helyzet®® (a bizalmi viszony megromldsa) egyarant
megteremthetik.>” A birosag a felek életviszonyainak és érdekeinek teljes korti feltarasaval
donthet megalapozottan a tartdsi jogviszony modositasa,® életjaradéki szerzédéssé torténd
atalakitasa,®® vagy megsziintetése kérdésében.’% A tartasi'® szerzddés életjaradéki szerzodéssé
azzal a feltétellel alakithaté 4t,1% hogy a birosagnak kiilonds gonddal kell vizsgalnia:'® a
szerz6dés betdltheti-e eredeti céljat és rendeltetését®* az életjaradék fizetésével.X% Ingyenes
tartasi szerz6désnél, ha a szerzdés teljesitése vagy életjaradéki szerzodéssé moddositasa a
szerzOdéskotés utdn megvaltozott vagyoni koriilményeinél fogva a tartdsra kotelezettre nézve
tulsdgosan nagy megterheléssel jarna, a tartasra kotelezett kérheti a birdsagtol a szerzédés
megsziintetését.%® Eletjaradéki szerz6dés tartasi szerz6déssé véltoztatasara nincs lehetéség; Y’
amennyiben az életjaradék, vagy annak felemelése!®® mar nem szolgalja a jaradékszolgaltatdsra
jogosult javat (életkoriilményei, fizikai vagy szellemi allapota olyan mérvii megromlasa miatt),
vagy a felek kozotti viszony nagy mértékben elneheziilt,’?® vagy a jaradékadasra kotelezett
anyagi helyzete rosszul alakult, akkor az életjaradéki szerz8dés megsziintethetd. 11

4) A tartasi és életjaradéki szerzodések teljesitése és megszegése

9 BH 2005. 347.; Orosz (2014) i.m. 2194.; K&rds i.m. 392.

% BH 2005. 347.

% BH 1977. 194.: kdzsziikségleti cikkek aranak és a nyugdij 6sszegének valtozasa

% Jojart (2021) i.m. 2222.: az életjaradéki szerzddéssé modositast nem zarja ki az, hogy a jogosult felrohato
magatartasa hilsitotta meg a természetbeni tartast; Orosz (online) i.m. 1356.; Orosz (2014) i.m. 2187.; BH 1997.
189.; BH 1995. 712.; BH 1973. 73.

9 BH 2002. 399.; Orosz (2014) i.m. 2187.; Jojart (2007) i.m. 22-23.; FuglinszKy i.m. 804-805.

% BH 1973. 201.

% BH 2007. 444.; BH 2000. 491.

100 BH 2013. 59.; BH 1983. 281.; BH 1973. 3.; Orosz (2014) i.m. 2190.; Orosz (online) i.m. 1358.; Orosz (2014)
i.m. 2189.; Zsiros i.m. 1281.; Kéros i.m. 392.; Fuglinszky i.m. 806-808.

101 Fuglinszky i.m. 807-808.; Ptk. 6:495. § (2) bekezdés; BH 2007. 444.; BH 2005. 552.; BH 2001. 419.; BH 2001.
215.; BH 1997. 189.; BH 1984. 20.; BH 1983. 281.; BH 1967. 5298.

192 BH 1998. 336.: Tartasi szerz6dés életjaradéki szerzOdéssé atalakitisa csupan az egyik kotelezett
vonatkozasaban is lehetséges.

103 Jojart (2021) i.m. 2222.: életjaradéki szerz6déssé modositasnal a jaradék dsszege nem lehet kevesebb a jogosult
tartasanak értékénél; BH 1997. 189.; BH 1980. 18.; BH 1977. 277.; BH 1975. 514.; BH 1967. 5298.

104 BH 2002. 60.; BH 2001. 215.; BH 1971. 6879.: Az eltemettetésre is kiterjedd tartési szerzédésnek életjaradéki
szerz6désre valo atvaltoztatasa — ellenkez6 rendelkezés hidnyaban — az eltemettetési kotelezettséget nem sziinteti
meg.

105 BH 1984. 20.; BH 1978. 23.; BH 1977. 277.; BH 1977. 561.; BH 1976. 213.

106 ptk. 6:496. § (4) bekezdés.

107 J6jart (2021) i.m. 2225.; Orosz (online) i.m. 1359.; Orosz (2014) i.m. 2191.; Zsiros i.m. 1286.; K&rds i.m. 397.
108 BH 2010. 445.

19BH 2000. 105.: A bizalmi viszony megromlasa &nmagaban nem veszélyezteti az életjaradéki szerz6dés céljanak
és rendeltetésének a betoltését; Bodc i.m. 165.

110 36jart (2021) i.m. 2225.; Orosz (online) i.m. 1361.; Orosz (2014) i.m. 2193.; Kovacs i.m. 213-214.; Fuglinszky
i.m. 805-806.
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4.1. A tartasi szerzOdés ellatasra és gondozasra iranyul: a tartdsra kotelezett tartdsi
kotelezettsége a tartasra jogosult lakhatdsanak (lakhely, viz, villany, flités etc.) biztositasara,
¢lelemmel és ruhézattal valo ellatasara, gondozésara (f6zésre, mosasra, mosogatasra, takaritasra
etc.), betegsége esetén apoladsara és gyogyittatasara (gyogyszerek beszerzésére, orvosi vizsgalat
és kezelés intézésére etc.), halala esetén ill6 eltemettetésére (helyben szokasos temetés és halotti
tor koltségeire) terjed ki.'*' A tartasi szolgaltatasokkal szembeni kovetelmény az eltartott
koriilményeihez és sziikségleteihez!? (14sd: 3. pont elején), valamint az eltartd képességeihez
igazodo, atlagos szinvonalii és mértékii szolgaltatasosszesség.''® A tartasi szolgaltatisok
ellenértéke!'* a tartasra jogosult altal nyujtott ellenszolgéltatas, ami lehet ingd, ingatlan,'!®
esetleg jog,!*® kovetelés, szerzédési pozicio atruhazasa, alapvetéen szerzédéskotéskor, vagy
késébbi idépontban (de még a tartasra jogosult életében).!t” A kozeli hozzatartozok kozott
kotott tartdsi szerzodés kotelezettségeinek teljesitéséért, ha a koriilményekbdl mds nem
kovetkezik (megddnthetd vélelem),''® ellenszolgaltatds nem jar.!'® Az ingyenes tartasi
szerzOdés esetén a tartdsra kotelezett teljesitésmegtagadasara az ajandékozasi szerzddés,

"

felelosségére pedig az ingyenes szerzddésekre vonatkozo feleldsségi eldirasokat kell
megfeleléen alkalmazni.'?

A tartasra kotelezett a tartasra jogosult koriilményeinek €s sziikségleteinek megfeleld ellatasara,
illetve gondozasara,?! ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaért nyujtott tartas esetén a tartasra
jogosult felhivasara az 6t terheld kotelezettség biztositasara megfeleld biztositék adasara,*?? a
tartasra jogosult kérelmére az ingatlan-nyilvantartasba az atruhazott ingatlan terheként tartasi
jog bejegyezésének tiirésére, % szerzodésszegése esetén a tartasra jogosult biztositékbol vagy
(tartasi jog bejegyzése esetén) az ingatlanbol valo kielégitésének tiirésére’?* koteles. A tartasra
kotelezett ellenszolgéltatdsra,'?® a tartasi szerzddés modositasanak, megsziintetésének és

életjaradéki szerz8déssé valtoztatasanak kezdeményezésére!?® jogosult. A tartasra jogosult

111 ptk. 6:492.; Jojart (2021) i.m. 2218-2219.; Orosz (online) i.m. 1354.; Orosz (2014) i.m. 2183.; 4/2008. PJE
V.1.; Novotni i.m. 469.; Kovacs i.m. 207.; Fuglinszky i.m. 794-795.; Gellért i.m. 1712.

112 BH 2015. 115.; BH 1995. 347.

113 BH 1989. 272.; BH 1995. 347.; Jojart (2021) i.m. 2213.; Orosz (online) i.m. 1353.; Orosz (2014) i.m. 2182.;
Gellért i.m. 1712.; Kovacs i.m. 207.; Fuglinszky i.m. 794,

114 Kaprinay Zso6fia: Polgdri jogi gyakorlatban leggyakrabban eléforduld szerzédések, Tartdsi és életjidradéki
szerzédés. SZTE, Szeged, 2020, e-learning lecke, 2.: tulajdonatruhazé elem https://eta.bibl.u-
szeged.hu/3691/76/EFOP362%200Ivasolecke11%20Tarta%CC%815%20e%CC%815%20e%CC%81letja%CC
%81rade%CC%81k%20Kaprinay.pdf (2023. 05. 12.)

115 Zsiros i.m. 1277.; Novotni i.m. 469.

116 Tipikusan lakésbérleti jog Edrsi - Kemenes - Sarandi - Vildghy i.m. 263.; Kovacs i.m. 208.; Fuglinszky i.m.
800.; Gellért i.m. 1713-1714.; Novotni i.m. 469-470.; BH 2000. 428.: Nem jogosult a lakasbérleti jog folytatasara
az, aki a tartasi szerz6désben vallalt kotelezettségét megfelelden nem teljesitette, és az eldirt ideig nem lakott a
bérlovel.

17 J6jart (2021) i.m. 2210.; Fuglinszky i.m. 800.

118 BH 2997. 25.; BH 1960. 2762.; Jojart (2021) i.m. 2223.; Orosz (online) i.m. 1359.; Orosz (2014) i.m. 2191.;
Kéros i.m. 396.; Fuglinszky i.m. 801.

119 ptk. 6:496. § (2) bekezdés.

120 ptk. 6:496. § (5) bekezdés; Zsiros i.m. 1284.; Fuglinszky i.m. 802.

121 ptk. 6:491. § (1) bekezdés, beleértve a Ptk. 6:492. §-beli részletezést és értelmezést

122 ptk. 6:494. § (1) bekezdés; Orosz (online) i.m. 1355.; Orosz (2014) i.m. 2185.

123 ptk. 6:494. § (1) bekezdés; Orosz (online) i.m. 1355.; Orosz (2014) i.m. 2185.

124 ptk. 6:494. § (2) bekezdés; Orosz (online) i.m. 1355.; Orosz (2014) i.m. 2185.

125 ptk. 6:491. § (1) bekezdés.

126 ptk. 6:495. § (1)-(3) bekezdés.
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https://eta.bibl.u-szeged.hu/3691/76/EFOP362%20Olvasolecke11%20Tarta%CC%81s%20e%CC%81s%20e%CC%81letja%CC%81rade%CC%81k%20Kaprinay.pdf
https://eta.bibl.u-szeged.hu/3691/76/EFOP362%20Olvasolecke11%20Tarta%CC%81s%20e%CC%81s%20e%CC%81letja%CC%81rade%CC%81k%20Kaprinay.pdf

koriilményeinek és sziikségleteinek megfeleld ellatasra, illetve gondozasra,'?’ ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzéasaért nyujtott tartas esetén felhivasara a tartasra kotelezettet terheld
kotelezettség biztositdsara megfeleld biztositék kovetelésére,'? kérelmére az ingatlan-
nyilvantartasba az atruhazott ingatlan terheként tartasi jog bejegyezésére,'?® a tartasra kotelezett
szerzOdésszegése esetén a biztositékbol vagy (tartdsi jog bejegyzése esetén) az ingatlanbol valo
kielégitésre,’®® a tartasi szerz6dés modositdsanak, megsziintetésének és életjaradéki
szerz8déssé  valtoztatisinak kezdeményezésére'®' jogosult. A tartdsra jogosult a
koriilményeinek ¢és sziikségleteinek megfeleld ellatas, illetve gondozas ellenértékének
teljesitésére koteles.®? Egységes a szakirodalom abban, hogy a tartasra kotelezett kivételesen
vehet igénybe kozremikodot (a szolgaltatas jellegébdl adodoan: példaul szakapolot,
takaritonét, ételfutart etc., vagy példaul, ha a tartasra kotelezett idélegesen korhazi kezelésre
szorul).3

Az ¢életjaradéki szerzddés 1ényege a jaradékszolgaltatas; " a jaradék pénzosszeg vagy mas
helyettesithetd dolog (termék, termény) lehet.!®® Az életjaradék dsszege mindig meghatérozott
pénzosszeg,® amelyet a szerzé6dd felek megegyezése szerint évente a KSH altal kozzétett
inflacié %-os mértékével novelnek, ¥’ vagy a sajat jogh dregségi nyugdij legkisebb dsszege
hivatalos évi emelésének mértékében emelik.}®® Az életjaradék Osszegszeriiségének
megallapitasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy alimentacids funkcidja nem egyeztethetd
ossze tokefelhalmozasi vagy tartalékképzési célzattal.’*® Az életjaradékot havonta eldre kell
teljesiteni (id6szakonként visszatérden); a hat honapnal**® régebben lejart és alapos ok nélkiil
nem érvényesitett jaradékot birdsagi uton nem kovetelheti a jaradékszolgaltatasra jogosult. 24!
A hat honapnal régebben lejart, de a jaradékadasra kotelezett altal onként teljesitett életjaradék
jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén nem kovetelhetd vissza.'*? A jaradékszolgaltatasok
ellenértéke a jaradékszolgaltatisra jogosult altal nyujtott ellenszolgéltatds, ami lehet ingd,
ingatlan, esetleg jog, kovetelés, szerzodési pozicid atruhdzasa, alapvetden szerzddéskotéskor,

134

127 ptk. 6:491. § (1) bekezdés, beleértve a Ptk. 6:492. §-beli részletezést és értelmezést

128 ptk. 6:494. § (1) bekezdés.

129 ptk. 6:494. § (1) bekezdés.

130 ptk. 6:494. § (2) bekezdés.

131 ptk. 6:495. § (1)-(3) bekezdés.

132 ptk. 6:491. § (1) bekezdés.

133 Fuglinszky i.m. 795-796.; Jojart (2021) i.m. 2213.; Orosz (online) i.m. 1351.; Orosz (2014) i.m. 2180.; Kérds
i.m. 386.

134 ptk. 6:497. § (1) bekezdés.

135 Ptk. 6:497. § (1) bekezdés; Jojart (2021) i.m. 2224.; Orosz (online) i.m. 1360.; Orosz (2014) i.m. 2192.; Kérds
i.m. 395.; Booc i.m. 164.; Fuglinszky i.m. 796.

136 BH 2010. 445.: Az életjaradék dsszegét a birdsag a felek kolcsonds és méltanyos érdekét figyelembe véve
modosithatja, ha az a szerz6déskotéskor fennalld helyzethez képest az eredeti tartalomnak megfeleléen mar nem
tarthato fenn.

137 BH 2005. 347.: Nem mindsiil joggal vald visszaélésnek, ha a felek az életjaradéki szerzédésben abban
allapodnak meg, hogy az életjaradék sszege az inflaciora tekintettel nem emelhetd.

138 asd: hvgorac jogtar iratmintéi

139 Fuglinszky i.m. 796.

140 Koros i.m. 397.: eléviilési jellegii

141 ptk. 6:497. § (2); Fuglinszky i.m. 796.; Jojart (2021) i.m. 2219.: a jaradékhoz valo jog naturalis obligatio-ként
fennmarad [Ptk. 6:121. § (3) bekezdés]; Boros - Jojart i.m. 926.; Orosz (2014) i.m. 2193.; Orosz (online) i.m.
1360.; Zsiros i.m. 1286.

142 ptk. 6:581. §; Jojart (2021) i.m. 2225.
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vagy késobbi idépontban (de még a jaradékszolgaltatasra jogosult életében).*® Az ingyenes
¢letjaradéki szerzddésre az ingyenes tartasi szerzddésre iranyadd szabalyok alkalmazandok
(lasd: 3.2. pont utols6 bekezdése).

A jaradékadasra kotelezett idOszakonként visszatéré jaradék szolgaltatasara,”** ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzasaért nyujtott jaradékszolgaltatds esetén a jaradékszolgaltatdsra
jogosult felhivasara az 6t terhel kotelezettség biztositasara megfeleld biztositék adasara,'* a
jaradékszolgaltatasra jogosult kérelmére az ingatlan-nyilvantartasba az atruhdzott ingatlan
terheként életjaradéki jog bejegyezésének tiirésére,'#® szerzOdésszegése esetén a
jaradékszolgaltatasra jogosult biztositékbol vagy (életjaradéki jog bejegyzése esetén) az
ingatlanbol  valé  kielégitésének tiirésére’’  koteles. A jaradékadasra  kotelezett
ellenszolgéltatasra,'*® a  tartdsi szerz6dés modositisdnak és  megsziintetésének
kezdeményezésére!®® jogosult. A jaradékszolgaltatisra jogosult haldlaig, meghatarozott
pénzdsszeg vagy mas helyettesithetd dolog iddszakonként visszatérd szolgaltatasara,>
ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaért nyujtott jaradékszolgaltatas esetén felhivasara a
jaradékadasra kotelezettet terheld kotelezettség Dbiztositasara megfeleld  biztositék
kovetelésére,® kérelmére az ingatlan-nyilvantartdsba az atruhdzott ingatlan terheként
életjaradéki jog bejegyezésére,’® a jaraddkadasra kotelezett szerzédésszegése esetén a
biztositékbol vagy (életjaradéki jog bejegyzése esetén) az ingatlanbol vald kielégitésre, > az
életjaradéki szerzédés modositasanak és megsziintetésének kezdeményezésére'® jogosult. A
jaradékszolgaltatasra jogosult a jaradékszolgaltatas ellenértékének teljesitésére koteles. ™

144

4.2. A tartasi és életjaradéki szerzodések szerzodésszeri teljesitésében fontos szerepet jatszik a
felek egyiittmiikodése.'®® A tartasi és az életjaradéki szerzodések kotelezett altali megszegése
(nem szerzddésszerii teljesitése)'® esetén a jogosult a kotelezett 4ltal adott biztositékbol vagy
az ingatlanbol (tartasi/€letjaradéki jog ingatlannyilvantartdsba vald bejegyzésénél) kielégitést
kereshet™® (1asd: felek jogai és kotelezettségei 4.1. pontban).

A tartasi szerz0dés kotelezettje nem kovet el szerzdédésszegést olyan, a felek megallapodasaban
egyébként rogzitett szolgaltatas elmulasztasaval, amire a jogosult nem tart igényt.>®

143 ptk. 6:497. § (1) bekezdés; Zsiros i.m. 1285.

144 ptk. 6:497. (1) bekezdés; beleértve a Ptk. 6:497. § (2) bekezdésbeli részletezést és értelmezést

145 Pk, 6:494. § (1) bekezdés.

146 Pk, 6:494. § (1) bekezdés.

147 Pk, 6:494. § (2) bekezdés.

148 Pk, 6:497. § (1) bekezdés.

149 Ptk. 6:495. § (1)-(3) bekezdés.

150 Pk, 6:497. § (1) bekezdés.

151 ptk. 6:494. § (1) bekezdés.

152 ptk. 6:494. § (1) bekezdés.

153 Ptk, 6:494. § (2) bekezdés.

154 ptk. 6:495. § (1)-(3) bekezdés.

15 Ptk. 6:497. § (1) bekezdés.

156 BH 2012. 198.; BH 2000. 48.; BH 1984. 402.; BH 1980. 18.

157 Ptk. 6:137. §; BH 2002. 280.; a végrehajtas titjan torténd kielégitést részletesen elemzi Fuglinszky i.m. 797-
800.

158 Jgjart (2021) i.m. 2219.; Zsiros i.m. 1277.; K6ros i.m. 391.

159 1 4sd: Leszkoven Laszl6: Erdekérzékenység és szerzdésszegés. Polgdri Jog, 2018/9. 7.: ,érdekleengedés” és
szerzOdésszegés viszonylata; BDT 2013. 2997.; BDT 2012. 2658.; Orosz (online) i.m. 1353.; Orosz (2014) i.m.
2182.: Bobe (2022) i.m. 30-31.
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A jogosult a szerzddésszerli szolgaltatasok elfogadasanak egyoldali megtagaddsdval nem
kényszeritheti ki a szerzédés megsziintetését.’®® Ha a tartds természetbeni szolgaltatdsanak
lehetetleniilését a jogosult magatartdsa okozta, a tartdsi szerzddés életjaradéki szerzddéssé
atvaltoztathato. !

Ingyenes tartasi ¢s életjaradéki szerzédésbeli kotelezett megtagadhatja a szerzédés teljesitését,
ha bizonyitja, hogy a szerz6dés megkotése utan sajat koriilményeiben vagy a jogosulthoz
fiz6d6 viszonyéaban olyan lényeges valtozas allott be, hogy a szerzddés teljesitése téle nem
varhato el.!%? A kotelezett ingyenes tartasi és életjaradéki szerzédéseket megszegd
magatartasaval okozott karért vald feleldsségre a Ptk. 6:147. §-a az irdnyado,'®® az altala
igénybe vett kozremiikodd magatartasaért pedig Ptk. 6:148. § szerint felel.1%*

5) A tartasi és életjaradéki szerzédések megsziinése és megsziintetése

Ha a felek a tartasi és az életjaradéki szerzddést nem a jogosult haldldig, hanem hatdrozott
id6re'®® kotik, akkor az idétartam leteltével megsziinik a kontraktus. Szerzédéssziintetd jogi
tényként a jogosult és a kotelezett ilyetén kozos megegyezése is szolgalhat. 1%

A tartasra jogosult haldla megsziinteti a tartasi szerzédést.'®” Amennyiben a tartasra jogosultak
koziil az egyik meghal, a talélo tartasra jogosult tekintetében nem sziinik meg a tartasi
szerzOdés: ha a korilményekbdl mas nem kovetkezik (példaul eltérd szerzodési kikotés
folytan), a tuléld jogosult valtozatlanul kovetelheti az oszthatatlan szolgaltatasokat, ideértve a
megszokott ¢életvitel folytatdsdhoz sziikséges szolgaltatasokat (példaul altalanos gazdasagi
érdekii szolgaltatasok,'®® gondozas, 4polas), és aranyosan tarthat igényt az oszthato
szolgéltatasokra (példaul élelem, ruhazat).'®® Amennyiben a tartasra kotelezett hal meg, a tartési

160 BH 2008. 242.; BH 2002. 28.; BH 2002. 14.; BH 1984. 402.; Zsiros i.m. 2194.; Kéros i.m. 393.

161 BH 2015. 158.; BH 2002. 80.; BH 1980. 18.; BH 1973. 73.; BH 1972. 7016.; Ptk. 6:495. § (2) bekezdés.

162 ptk. 6:496. § (5) bekezdés; Ptk. 6:236. §; Orosz (online) i.m. 1359.; Orosz (2014) i.m. 2192.; J6jart (2021) i.m.
2223.

163 [Kartéritési feleldsség ingyenes szerz8déseknél] (1) Aki szolgaltatds teljesitését ingyenesen vallalja, a
szolgaltatas targyaban bekovetkezett karért akkor felel, ha a jogosult bizonyitja, hogy a kotelezett a kart szandékos
szerzOdésszegéssel okozta, vagy elmulasztotta a tajékoztatast a szolgaltatds olyan lényeges tulajdonsagarol,
amelyet a jogosult nem ismert. (2) Aki szolgaltatas teljesitését ingyenesen vallalja, koteles a jogosult vagyonaban
a szolgaltatassal okozott kart megtériteni. Mentesiil a feleldsség alol, ha bizonyitja, hogy magatartasa nem volt
felrohato; Orosz (2014) i.m. 2192.; Orosz (online) i.m. 1359.

164 [ A kozremiikoddért valo felelésség] (1) Aki kotelezettsége teljesitéséhez vagy joga gyakorlasahoz mas személy
kozremiikodését veszi igénybe, az igénybevett személy magatartasaért ugy felel, mintha maga jart volna el. (2) Ha
a kotelezettnek mas személy igénybevételére nem volt joga, felelés mindazokért a karokért is, amelyek e személy
igénybevétele nélkiill nem kovetkeztek volna be. (3) A kotelezett a kozremiikddével szemben - annak
szerzOdésszegése miatt - mindaddig érvényesitheti jogait, amig a jogosulttal szemben helytallni tartozik; Orosz
(2014) i.m. 2192.; Orosz (online) i.m. 1359.

165 BH 2006. 445.; Fuglinszky i.m. 808.: terdpia vagy keres6képtelen allapot idejére; Orosz (2014) i.m. 2183.;
Orosz (online) i.m. 1354.: nyugdijjogosultsag megszerzéséig; Zsiros i.m. 1275.

166 Ribai i.m. 5.; Orosz (2014) i.m. 2189.; Orosz (online) i.m. 1358.; Kéros i.m. 393.; Bir6 i.m. 623.; Eorsi -
Kemenes - Sarandi - Vilaghy i.m. 266.

167 ptk. 6:493. § (1) bekezdés; Zsiros i.m. 1275.; Kovacs i.m. 211.; Edrsi - Kemenes - Sarandi - Vilaghy i.m. 267.;
Fuglinszky i.m. 810.

168 Ptk. 6:256. § (1) bekezdés.

169 Ptk. 6:493. § (2) bekezdés; Jojart (2021) i.m. 2219.; Orosz (2014) i.m. 2184.; Orosz (online) i.m. 1354.; Zsiros
i.m. 1275-1276.; Fuglinszky i.m. 810.; Benke i.m. 134.; Zsiros i.m. 1275-1276.; K6ros i.m. 390.
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kotelezettség az drokhagyo tartozasaiért valo feleldsség szabalyai szerint!’® annyiban szall at a

tartasra kotelezett Orokosére, amennyiben a kotelezett haladlaig nyujtott tartds az
ellenszolgéltatast nem fedezi.!™ A f&szabaly szerinti kotelemsziintetd jogi tény (kotelezett
halala)!’? ellenére a tartdsi kotelezettség a tartdsi szerz6dés tartasra jogosult személyéhez
kotottsége (lasd fentebb: jogosult koriilményeihez ¢és sziikségleteihez igazodas) és a
szolgaltatas-ellenszolgaltatas kiegyensulyozasa okan szall &t'® a tartasra kotelezett
orokosére/orokoseire, !’ viszont ha a tartasra kotelezett halaldig nyujtott tartds eléri vagy
meghaladja a tartdsra jogosult ellenszolgaltatasat, akkor a szerzddés a tartasra kotelezett
haldldval megsziinik.!™ Ingyenes tartdsi szerz8désnél, ha a tartasra kotelezett vagyoni
koriilményei a szerzodéskotés utan ugy valtoznak meg, hogy a tartasi szerz6dés teljesitése vagy
életjaradéki szerzodéssé alakitasa ra nézve tulsdgosan nagy megterheléssel jarna, akkor kérheti
a birdsagtol a tartasi szerzédés megsziintetését;1’® egyébként az ingyenes tartasi szerzédés a
tartasra kotelezett haldlaval megsziinik.}’” Mivel az életjaradéki szerzodésre a tartasi szerzédés
szabalyait kell alkalmazni,}’® igy véleményem szerint, ha a jaradékszolgaltatasra jogosultak
koziil az egyik meghal, a tuléld jaradékszolgaltatasra jogosult tekintetében nem sziinik meg az
¢letjaradéki szerzédés: ha a koriilményekbdl mas nem kovetkezik (példaul eltérd szerzddési
kikotés folytan), a taléld jogosult valtozatlanul igényt tarthat az aranyos életjaradékra (oszthatd
szolgaltatas).!”® Meglatisom szerint viszont nem feltétleniil érvényesitendd a tartasi
szerzédésre vonatkozod Ptk-beli el6iras®®® akkor, ha a jaradékadasra kotelezett meghal, a
jaradékadasi kotelezettség az Orokosére/orokdseire nem kell, hogy atszalljon a kontraktus
személyhez kotottségének és Szoros bizalmi jellegének hianya miatt, valamint azért sem, mert
a szolgaltatas-ellenszolgaltatds szimmetridja a pénzbeli ¢életjaradéknal konnyebben
kialakithat6.!8!

170 BH 1976. 212.: A tartasi szerz6dés kotelezettjének halala a szerz6dést nem sziinteti meg. A jogutédot azonban
a tartasi kotelezettség csak az orokhagyé tartozasaért fennalld feleldsség szabalya altal megszabott keretben
terheli; Orosz (2014) i.m. 2183.; Orosz (online) i.m. 1354.

111 ptk. 6:493. § (3); BH 2000. 404.; Jojart (2021) i.m. 2219.; Orosz (2014) i.m. 2184.; Orosz (online) i.m. 1354;
Zsiros i.m. 1276.; Kéros i.m. 390.; Benke i.m. 133.; Bir6 i.m. 623.; Fuglinszky i.m. 812-813.; Kaprinay i.m. 8.
172 ptk. 6:3. § c) pont: A kdtelem megsziinik... a kotelezett halalaval vagy jogutdd nélkiili megsziinésével, ha
kotelezettsége személyesen teljesithetd szolgaltatas nyujtasara iranyult.

113 Jgjart (2021) i.m. 2220.: a tartdsra jogosult és a tartdsra kotelezett drokodse/drokdsei a tartdsi szerzédést
modosithatjak, vagy életjaradéki szerz6déssé alakithatjak at; Fuglinszky i.m. 812-813.; Kéros i.m. 390.

174 ptk, 7:96-97. §§; BH 1995. 712.; Jojart (2021) i.m. 2219.; Ribai i.m. 4.

175 J6jart (2021) im. 2220.; BH 2009. 78. és BH 2000. 404.: a tartasra kotelezett elhunytidval megsziint tartasi
szerz6dés modositasa és megsziintetése nem kérhetd a birdsagtol.

176 Ptk. 6:496. § (4) bekezdés; Fuglinszky i.m. 813., 816.; Jojart (2021) i.m. 2223.; Eorsi - Kemenes - Sarandi -
Vilaghy i.m. 267.

17 Ptk. 6:496. § (3) bekezdés; Orosz (online) i.m. 1359.; Orosz (2014) i.m. 2191.; Jojart (2021) i.m. 2223.; Zsiros
i.m. 1283.; Kérds i.m. 395.; Bir6 i.m. 623.; Fuglinszky i.m. 813.

178 ptk. 6:497. § (3) bekezdés.

179 ptk. 6:493. § (2) bekezdés.

180 A logikai értelmezés alapjan, mivel a Ptk. 6:497. § (3) bekezdése a tartasi szerzédés szabélyainak életjaradéki
szerz6désre vald alkalmazédsanal az ,.egyebekben” kifejezést tartalmazza, és a ,,megfeleléen” sz6t nem, igy az
eldiras (sz6 szerint) magyarazhatd ugy, hogy a hivatkozott rendelkezés elsé két bekezdésétdl eltekintve a tartasi
szerz6dés Osszes Ptk-beli normaja ugyanugy iranyado az életjaradéki szerzodésre is.

181 Fyglinszky Adam eltér6 véleményére ezzel kapcsolatban ,,A szerz3dés feltételes megsziinése visszterhes tartasi
(életjaradéki) szerzddés esetén” cimil alrészbdl, a zarodjeles életjaradéki szerzédésekre utaldsokbol lehet
kovetkeztetni; Fuglinszky i.m. 812-813.

16



A tartasi szerzOdés birdsag altali megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a megallapodés
jogcimének vagy tartalmdnak modositdsaval sem érhetd el a kontraktus eredeti célja és
funkcidja.'® Amennyiben az életjaradéki szerzddés tartalmanak megvéltoztatisa ugyanilyen
okokbol nem vezet(ne) eredményre, a birosag az életjaradéki szerzédést megsziinteti.’®® Ez a
szerz6dd felek méltanyos érdekeinek!® és igényeinek figyelembevételével, ’megfeleld
kielégitéssel’ (elszamolassal) bonyolitando le.*&
Fuglinszky Addm szerint a birdi szerzédésmegsziintetés'® lerontja a szerzodésszegéshez
kapcsolddo eléllasi €s felmondasi jogot, €s a felek altal a tartasi és ¢életjaradéki szerzédésben
megallapitott rendes elallasi és felmondasi lehetdség is nehezen értelmezhetd,

- egyrészt a tartds irreverzibilis jellege okan elallais nem lehetséges (csak a
szerzddéskotéstdl a teljesités megkezdéséig alkalmazhato),

- masrészt felmondasnal a szerz8dés alanyai kozotti elszdmolas megfeleld lebonyolitasa
okozhat gondot,

- harmadrészt az ex tunc €s ex nunc hatalyu egyoldali jognyilatkozatok gyakorlasanak
esetei, modja ritkan cizellaltan kidolgozott a kontraktusokban;'®” aggalyait osztom. A tartasi és

182 BH 2015. 158.; BDT 2011. 2579.; BH 2010. 16.; BH 2008. 242.; BH 2002. 287.; BH 1983. 281.; BH 1978.
119.; BH 1978. 23.; BH 1977. 61.; BH 1977. 24.; BH 1976. 213.; BH 1973. 7016.; BH 1965. 4284.; BH 1964.
3824.; BH 1962. 3314.; BH 1963. 3460.; BH 1960. 2707.; Jojart (2021) i.m. 2222.; Benke i.m. 134.; Ribai i.m. 5,;
Orosz (2014) i.m. 2187.; Orosz (online) i.m. 1356.; Kéros i.m. 392.; Bir6 i.m. 622-623.; Kovacs i.m. 212.;

183 Jojart (2021) i.m. 2225.; Orosz (2014) i.m. 2193.; Orosz (online) i.m. 1361.; Zsiros i.m. 1286.; Kovacs i.m.
214; Booci.m. 163.; BH 2002. 14.; BH 2001. 477.; BH 2000. 105.: Az életjaradéki szerz6dés céljat akkor is betdlti,
ha a felek viszonya megromlott. Az ilyen jellegli szerzodésnél az életjaradékra jogosult személye koriili teendoket
nem kell ellatni, tehat a bizalmi viszony megromladsa a szerz6dés céljanak és rendeltetésének betdltését nem
veszélyezteti, az mindaddig megvalosul, amig a kotelezett teherbird képessége az életjaradék fizetését lehetdvé
teszi.

184 BH 2011. 389.: A tartasi (életjaradéki) szerzédés megsziintetése kdrében a megfeleld kielégités nem azonos a
nyujtott szolgaltatasok tételesen kimunkalt 6sszegének elszamolasaval, a felek megfeleld kielégitésére alkalmas
Osszeg meghatarozasa nem jarhat egyik fél méltanyos érdekeinek sérelmével sem.

185 Szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékének, aranyossaganak, valamint az inflacid tekintetbevétele: BH 2009.
165., BH 1999. 22., BH 1996. 260., BH 1996. 204.; a felek személyes és egyéb koriilményeinek méltanylasa: BH
1994.598., BH 1983. 359., BH 1983. 281., BH 1973. 123., BH 1968. 5803., BH 1965. 4324.; az ellenszolgaltatast
jelent6 ingatlan értékemelkedésének figyelembevétele: BH 2008. 262.; egyiittmikodési kotelezettségiiknek eleget
tettek-e a felek: BH 2000. 48.; nem a felek szerz6désszegése folytan: BDT 2011. 2579., BH 2008. 242.; 4/2008.
PJE; BH 1966. 5052.: A tartasi szerz6dés megsziintetésénél a megfeleld kielégités fogalma nem azonos az eredeti
allapot helyreallitasaval; BH 2013. 125.: A tartasi szerz0dés alapjan az eltartot terheld szolgaltatas értéke — a két
jogintézmény kozotti dogmatikai kiilonbségek miatt — a kartérités fogalomrendszerében nem irhaté koriil;
Civilisztikai Kollégiumvezetok 2014. majus 21-23-ai Orszagos Tanacskozasanak 24. allasfoglalasa szerint a tartasi
szerz6dés megsziintetése iranti perben a megfeleld kielégités megallapitasa biroi mérlegelés targya. In: Bodc
Adam: Eszrevételek a tartasi és életjaradéki szerz6dés fogalmahoz a magyar jogban, révid kitekintéssel a COVID-
19 virusfert6zés lehetséges hatasaira, Kozjegyzék Kozlonye, 2022/3. 28. Jojart (2021) i.m. 2222.; Orosz (2014) i.m.
2188.; Orosz (online) i.m. 1357.; Kéros i.m. 393-394.; Kovacs i.m. 212.; Eorsi - Kemenes - Sarandi - Vilaghy i.m.
266.; Fuglinszky i.m. 814-816.

186 ptk. 6:495. § (3)-(4) bekezdés.

187 Fuglinszky i.m. 809.; ellentétes allaspontra lasd: Ribai i.m. 5., J6jart (2007) i.m. 23., J6jart (2021) i.m. 2222.,
Kovacs i.m. 212.; ex nunc hatalya megsziinést elfogadva csak: Zsiros i.m. 1281.
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¢letjaradéki szerzddések jogosultja nem kényszeritheti ki a szerzOdéses jogviszony
megsziintetését'®® a szerzédésszerii szolgaltatasok elfogadasanak egyoldali megtagadasaval.'8®
A tartasi és az életjaradéki szerzOdések megsziinése, megsziintetése esetén a kontraktusokat
biztositd  mellékkotelezettségeket 1is meg  kell  sziintetni, gondoskodva azok
ingatlannyilvéantartasbol valo torlésérol. 1%

A fentiekben, a szerz6dési dinamika szempontjabdl elemzett tartasi és életjaradéki szerzodések
mindennapi életiinkben betoltott funkcidja tovabbra is jelentds, tekintettel arra is, hogy az
Emberi Eréforrasok Minisztériuma kidolgoztal® a tartés 4polds-gondozasra vonatkozod
stratégiat 2030-ig, ebben véleményem szerint az alimentacios kdtelmeknek is szerep juthat a
non-formalis/formalis apolds és gondozas biztositdsdban az apold csaladtag modell és a
lakhatasi programok kialakitasanak keretében, % és alkalmasak is ilyen rendeltetés betdltésére.
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